Dolno.04.115.2070

UCHWALA
RADY GMINY W BOLEStAWIU

z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego wsi Parkoszéw

(Wroctaw, dnia 19 czerwca 2004 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999 r Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) uchwala sie, co nastepuje:

1

2)

1
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1

Rozdziat |
Przedmiot i zakres ustale n planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parkoszéw.

2. Integralnymi czes$ciami planu sa:

zalgcznik graficzny nr 1 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parkoszéw w skali
1:5000,

zalgcznik graficzny nr 2, ustalenia szczegétowe - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Parkoszéw w skali 1:2000.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace elementy:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi wraz z urzadzeniami pomochiczymi,

tereny dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajagce tereny
tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, w tym réwniez linie zabudowy
i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane,

granice obszaréw:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace oznaczenia terenéw objetych planem:
oznaczenia regulacyjne:

a) granica opracowania,

b) granica wsi,

c¢) linie rozgraniczajgce,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) podziat geodezyjny terenu,

f) granica ztoza udokumentowanego kruszywa naturalnego "Trzebien Zbiornik",
g) strefa wylgczona spod zabudowy, ze wzgledu na isthiejgcy cmentarz,
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2) o0znaczenia przeznaczenia terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - istniejgce, oznaczone na rysunkach planu
symbolem MZ,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej - projektowane, oznaczone na rysunkach planu symbolem MN,

c) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem Up,

d) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunkach planu symbolem Us,

e) tereny eksploatacji powierzchniowej - projektowane, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolem
PE,

f) tereny komunikacji - przystanek autobusowy, oznaczone na rysunku planu symbolem Ks,

g) tereny cmentarza - istniejgce, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolem Zc,

h) tereny cmentarza - projektowane, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolem Zc1,

i) tereny laséw, oznaczone na rysunkach planu symbolem RL,

j) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem RL1,

k) tereny rolne wytaczone spod zabudowy, oznaczone na rysunkach planu symbolem Rp,

[) tereny wod otwartych, oznaczone na rysunkach planu symbolem W,

m) tereny drdg i ulic, oznaczone na rysunkach planu symbolami:

- Al8 - autostrady,
- L1/2 - droga lokalna,
- D12 - droga dojazdowa,
n) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunkach planu symbolami:
- NO - przepompownia $ciekow,
- EE - trafostacja,
- INf - teren lokalizacji gtbwnych kolektoréw infrastruktury technicznej,

3) oznaczenia dotyczace ochrony kulturowej:
a) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu nr 1,
4) oznaczenia informacyjne:

a) tereny rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury,

b) tereny zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, oznaczone na rysunku planu nr 1,

c) tereny zalewane powodziami w latach 1972-1997,

d) strefa wylagczona spod zabudowy ze wzgledu na ucigzliwo$¢ hatasu od autostrady A18,

oznaczona na rysunku planu nr 1,

e) schemat istniejgcego i projektowanego pasa autostrady A18, oznaczony na rysunku planu nr 1,

f) granica obszaru o podniesionych wartosciach krajobrazowo-przyrodniczych,

g) strefa wylgczona spod zabudowy, ze wzgledu na istniejgcy i projektowany cmentarz,

h) wat ziemny przeciwpowodziowy,

i) strefa ochronna obwatowan - 50 m,

j) oznaczenia urzadzen i gtéwnych sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
i uzupetniajace oraz zasady zagospodarowania poprzez okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

1) szczegotowych warunkow i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

2) warunkéw podziatu na dziaiki,

3) ogdlnych warunkéw i zasad zagospodarowania terendw budowlanych wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska,

4) og6lnych warunkéw i zasad zagospodarowania terendéw budowlanych wynikajgcych z obstugi
technicznej,

5) szczego6lnych warunkéw w zakresie ochrony przyrody oraz $rodowiska kulturowego.

3. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2, moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
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3) oznaczenia symboli funkcji podstawowej terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice zloza kruszywa naturalnego "Trzebieh Zbiornik",

6) tereny zalewane powodziami w latach 1972-1997,

7) wat ziemny przeciwpowodziowy,

8) strefa ochronna obwalowan - 50 m,

9) strefa wylaczona spod zabudowy ze wzgledu na istniejacy cmentarz,
10) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury,
11) tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, oznaczone na rysunku planu nr 1,
12) oznaczenie standardu technicznego drég i ulic.

5. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowig informacje oraz zalecenia

uzupetniajgce do ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego wsi Parkoszow,

2) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty
w skali 1:5000, 1:2000,

3) obowi azujacych przepisach - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujace w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly oraz przepisy zmienione po uchwaleniu planu, ale niesprzeczne
Z ustaleniami planu,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie,
6) przeznaczeniu uzupelniaj acym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, oswiata, kultura, zdrowie
i opieka spoteczna, administracja publiczna, budownictwo sakralne, sport i rekreacja, oraz w innych
dziedzinach o charakterze ogo6lnospotecznym, realizowanych w ramach zadan wlasnych
przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji
przez administracje rzadowa,

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw realizowane
calkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci ustugowej,
np. handel, gastronomia, drobne rzemiosto, hotelarstwo,

9) urzadzeniach towarzysz acych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) dla funkc;ji
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji przeznaczenia podstawowego,

10) wskazniku zabudowy dziatki - rozumie sie przez to warto$¢ stosunku powierzchni ogélnej rzutu
przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu),

11) wskazniku intensywno $ci zabudowy dziatki - rozumie sie przez to warto$¢ sumy powierzchni
ogolnej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na
dzialce (terenie), tgcznie z powierzchnig ogoing poddaszy, liczong wg obowiazujacych przepiséw, do
powierzchni dziatki (terenu),

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zabudowa kubaturowa,
13) wysoko $ci kalenicy budynku - wysokos$¢ liczona od poziomu terenu do poziomu najwyzszej czesci
kalenicy.
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Rozdziat Il

Ustalenia szczeg6towe dla terendéw wydzielonych lini ami rozgraniczaj acymi w zakresie funkcji
i sposobu zagospodarowania

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem MZ, MN ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
funkcje mieszkaniowg i zagrodowa.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MZ, MN jako przeznaczenie uzupeiniajgce ustala sie
lokalizacje:

1) ustug komercyjnych wbudowanych, zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub zlokalizowanych samodzielnie na dziatkach wyodrebnionych o powierzchni

co najmniej 250 m?,

2) zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

3) ustug publicznych,

4) obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej,

5) miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych na potrzeby wlasne, z wykluczeniem parkowania
samochod6w o nosnosci powyzej 3,5 kN.

3. Wymagana obstuga komunikacyjna (niezalezny dojazd na posesje, zapewnienie miejsc
parkingowych na wtasnym terenie) dla funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sie lokalizacje sktadéw i wysypisk,
w tym ztomowisk, sktadowisk samochodéw i ich poszczegdlnych czesci oraz odpadéw budowlanych
i przemystowych.

5. Powierzchnia terenu obejmujacego w spos6b samodzielny funkcje zwigzane z przeznaczeniem
uzupetniajgcym, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 i 2, w stosunku do powierzchni obszaru wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi lub powierzchni wydzielonych samodzielnych dziatek, nie powinna stanowi¢
wiecej niz 50%.

6. Zewnetrzna obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sie bedzie poprzez gminne drogi lokalne
L1/2 i dojazdowe D1/2.

§ 6. 1. Dla teren6w ustug publicznych oznaczonych na rysunkach planu symbolem Up ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi oswiaty, zdrowia, sportu, opieki spotecznej i kultury, pocztowe,
2) administracje publiczna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie lokalizacje:
1) funkcji mieszkaniowej,
2) ustug komercyjnych,
3) obiektéw infrastruktury technicznej i komunalnej,
4) zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
5) miejsc parkingowych.
3. Zewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu odbywa¢ sie bedzie poprzez droge lokalng i droge
lesna z udzielong stuzebnoscia.

§ 7. 1. Dla terendw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem Us,
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe ustugi sportu i rekreacii.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie lokalizacje:
1) ustug komercyjnych, w zakresie:
- handlu,
- gastronomii,
2) obiektéw infrastruktury technicznej oraz zaplecza technicznego gospodarki komunalne;.
3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowaé pod warunkiem:
1) ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
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2) zachowania zasady, aby powierzchnie dziatek istniejgcych lub projektowanych obiektéw i urzadzen

nie zajety facznie dla :

- funkcji komercyjnych - wiecej niz 10% terenu oznaczonego symbolem Us,

- obiektéw infrastruktury technicznej oraz zaplecza technicznego gospodarki komunalnej - wedtug
potrzeb.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sie lokalizacje:

1) sktaddéw i wysypisk oraz obiektdw zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpadéw oraz surowcOw wtérnych, w tym w szczegdélnosci obejmujacych ztomowiska,
sktadowiska samochodéw i ich poszczegolnych czesci oraz odpaddw budowlanych i przemystowych,

2) hurtowni, magazynow oraz obiektéw produkcyjnych.

5. Zewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu odbywa¢ sie bedzie poprzez droge dojazdowa D1/2.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe funkcje zwigzane z eksploatacjg powierzchniowg ztoza zwiru.

2. Teren w liniach rozgraniczajgcych oznaczony symbolem PE stanowi obszar bezposredniej
dziatalnosci gorniczej zwigzanej z eksploatacjg ztoza, sktadowaniem naktadu i gromadzeniem odpaddéw
poeksploatacyjnych.

3. Na omawianym terenie obowigzuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek trwatych obiektéw
kubaturowych, zezwala sie wylacznie na instalowanie obiektéw i urzadzen technologicznych na czas
prowadzenia eksploatacji.

4. Eksploatacja zwiru winna odbywa¢ sie zgodnie z warunkami okreslonymi w uzyskanych
koncesjach, poprzedzonych udokumentowaniem i Kkategoryzacjaq zioza, w granicach docelowo
prowadzonej eksploatacji powierzchniowej zgodnie z "Prawem geologicznym i gérniczym" (Dz. U. Nr 27
z 1994 r., z p6zn. zmianami).

5. Po uzyskaniu koncesji na wydobycie inwestor sporzadza:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego,
2) projekt budowlany inwestycji
3) plan ruchu zaktadu goérniczego.

6. Sposéb ksztattowania czaszy wyrobiska oraz technologia gérnicza winny zapewnia¢ maksymalne
wykorzystanie ztoza, przy petnym respektowaniu zasad ochrony srodowiska przyrodniczego. Szczeg6lne
warunki wyznaczenia filara ochronnego oraz zasad rekultywacji zwatowiska nakltadu i odpadéw
poeksploatacyjnych, a takze wyrobiska nalezy ustali¢ w projekcie zagospodarowania ztoza, uzgodnionym
z wlasciwym organem nadzoru gérniczego. Program rekultywacji wyrobiska nalezy uzgodni¢ z wtadzami
gminy przed zakonczeniem eksploatacji.

7. W projekcie zloza rozwigza¢, a w trakcie jego eksploatacji zapewni¢ z przyleglych terenéw
odprowadzenie wéd rowami melioracyjnymi.

8. Zewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu odbywa¢ sie bedzie poprzez gminng droge lokalng
L1/2.

§ 9. Wyznacza sie tereny komunikacji - przystanek autobusowy, oznaczone na rysunkach planu
symbolem Ks.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny istniejagcego cmentarza, oznaczone na rysunku planu nr 1 planu
symbolem Zc.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wprowadzenie zabudowy kubaturowej (kaplica cmentarna) wkomponowanej w teren cmentarza
wedtug projektu zagospodarowania terenu,

2) wprowadzenie nasadzen drzewiastych i krzewiastych,

3) lokalizacje parkingu samochodowego na potrzeby obstugi cmentarza.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie lokalizacje:

1) zabudowy kubaturowej (sklep z artykutami cmentarnymi) wkomponowanej w teren cmentarza wedtug
projektu zagospodarowania terenu,

Uchwata Nr XV/106/04 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2004 roku, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslagskiego Nr 115 poz. 2070 z dnia 19 czerwca 2004 roku




2) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie wprowadzania obiektéw i urzadzen
niewymienionych w ust. 2 i 3.

§ 11. Wyznacza sie tereny projektowanego cmentarza, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolem
Zc2.

§ 12. 1. Ustala sie tereny laséw, oznaczone na rysunkach planu symbolem RL.

2. Dla terenéw laséw, o ktérych mowa w ust. 1, zagospodarowanie i uzytkowanie winno wynikac
z planéw urzadzenia laséw oraz przebiegu granicy rolno-lesnej z wylgczeniem laséw wykorzystywanych
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3. Tereny laséw nalezg do chronionego kompleksu Boréw Dolnoslaskich.

§ 13. 1. Ustala sie tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolem RL1.
2. Dla terenow laséw, o ktérych mowa w ust. 1, zagospodarowanie i uzytkowanie winno wynika¢
z plandw urzgdzenia laséw oraz przebiegu granicy rolno-lesnej.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunkach planu symbolem Rp.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sie zabudowe, w tym zabudowe mieszkaniowg
i zagrodowa oraz zwigzang z produkcjg rolng i inng dziatalnoscig gospodarcza.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) lokalizacje sieci, nieucigzliwych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej,
2) ochrone istniejgcych zakrzewien i zadrzewien $rédpolnych.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny wdd otwartych, oznaczone na rysunkach planu symbolem W.
2. Dla teren6w wdd otwartych, ustala sie ochrone istniejgcych ciekéw wraz z ochrong szaty roslinnej
w ich otoczeniu.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny drog i ulic publicznych o parametrach funkcjonalnych i technicznych
okreslonych na rysunkach planu symbolami: L1/2, D1/2.

2. Parametry przestrzenne, funkcjonalne i techniczno- -eksploatacyjne drég, ulic i ich potaczen
oraz zasady rozmieszczenia miejsc postojowych w ciggu ulic nalezy okresli¢ w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

3. Szerokos¢ linii rozgraniczajacych istniejacych drég i ulic gtéwnych, lokalnych i dojazdowych
zréznicowana, dostosowana do istniejacych uwarunkowan przestrzennych. Docelowo nalezy dazy¢,
aby szerokosci linii rozgraniczajgcych ulic istniejacych i projektowanych wynosity, dla:

1) drég lokalnych - 15 m,
2) drég dojazdowych - 10 m.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych nowych i modernizowanych ciggéw uktadu komunikacyjnego
dopuszcza sie lokalizacje:

1) ciagbéw pieszych o szerokosci 2,0 m (dwustronnie lub jednostronnie),
2) sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2,0 m (jednostronnie),
3) zieleni izolacyjnej i ozdobnej o szerokosci 1,5-3,0 m (dwustronnie lub jednostronnie).

5. Na terenach drég, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych
z wyjatkiem uzbrojenia technicznego, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
szczegOlnych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

6. Drogi wewnetrzne i siegacze, niezbedne do wewnetrznej obstugi zespotéw zabudowy
wyznaczonych w obrebie jednej dzialki - konieczne do realizacji w przypadku braku mozliwosci obstugi
zabudowy wyznaczonymi w planie drogami i ulicami - winny spetnia¢ parametry ulic klasy D1/2.

7. Nowe elementy ukfadu komunikacyjnego stuzace pieszym (chodniki samodzielne, ciagi piesze
i pieszo-rowerowe, pieszo-jezdne, przejscia przez jezdnie) oraz dojscia do obiektéw ustugowych nalezy
dostosowaé do potrzeb os6b niepetnosprawnych.
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§ 17. 1. Wyznacza sie tereny autostrady okreslone na rysunku planu nr 1 symbolem A18.

2. Wyznacza sie strefe ucigzliwosci autostrady dla terendw przylegtych, w ktérej zakazuje sie
lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt staly ludzi.

3. Wszystkie projekty podziatdbw geodezyjnych posesji zlokalizowanych wzdtuz autostrady A18
nalezy uzgadnia¢ z zarzadca autostrady.

§ 18. Wyznacza sie tereny przepompowni $ciekdw, oznaczone na rysunkach plany symbolem NO.
§ 19. Wyznacza sie tereny trafostacji, 0oznaczone na rysunkach plany symbolem EE.

§ 20. Wyznacza sie tereny lokalizacji gtéwnych kolektoréw infrastruktury technicznej, oznaczone
na rysunku planu nr 1 symbolem INf.

Rozdziat Il

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wydzielonych lini ami rozgraniczaj acymi w zakresie warunkéw
i standardow ksztattowania zabudowy oraz warunkéw p odziatu na dziatki

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej istniejacej, oznaczonych na rysunkach
planu symbolem MZ ustala sie utrzymanie i modernizacje istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej
Z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w 8 5 ust. 1, 2.

2. W stosunku do zabudowy modernizowanej i przebudowywanej lub podlegajacej wymianie ustala
sie nastepujgce wymagania:

1) dostosowanie w zakresie skali, uksztattowania bryly i detalu do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

2) przywrdcenie lub utrzymanie tradycyjnej (dotychczasowej) formy i wysokosci dachu,
3) rozbudowe istniejacych obiektéw pod warunkiem utrzymania wskaznikbw zabudowy okreslonych

w ust. 3.

3. W stosunku do zabudowy uzupetniajacej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem MZ
ustala sie nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy wylacznie na dziatkach samodzielnych, niezabudowanych,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki dla zabudowy wolno stojacej - 0,25,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki dla budownictwa wolno stojgcego - 0,35,

4) odlegtos¢ od drég lokalnych i dojazdowych - przy zachowaniu linii zabudowy budynkéw istniejgcych,
5) dostosowanie w zakresie skali, uksztattowania bryty i detalu do istniejacej, sasiedniej zabudowy.

4. W stosunku do zabudowy ujetej w spisie doébr kultury z terenu gminy Bolestawca ustala sie

ochrone obiektéw, poprzez:

- ustalanie warunkéw remontow, adaptacji i modernizacji wg wytycznych stuzb konserwatorskich,

- jezeli wzgledy techniczne, funkcjonalno- -przestrzenne uniemozliwiajg dalsze utrzymanie obiektu,
jego rozbidrka moze nastgpi¢ wylgcznie po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem MZ dopuszcza sie wtérne podziaty
majace na celu poprawe warunkéw zamieszkiwania i funkcjonalnosci istniejgcej zabudowy
oraz wydzielenie odrebnej dziatki budowlanej przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) zostang zachowane parametry okreslone w ust. 3,
2) minimalna wielkos¢ dziatki wyniesie:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej - 1200 m?,

- dla zabudowy blizniaczej - 600 m?,

- dla zabudowy szeregowej - 600 m?,

- dla zabudowy ustugowej - 250 m.

6. Na terenach dzialek zabudowanych dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych lub dobudowanych
do gtéwnych obiektéw mieszkaniowych garazy albo obiektéw gospodarczych pod warunkiem, ze:

1) nie zostanie przekroczony wskaznik zabudowy dziatki - 0,2,
2) zostang zachowane obowigzujace przepisy techniczno-budowlane,
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3) zostang zachowane dotychczasowe odlegtosci zabudowy od ulic publicznych,

4) obiekty parterowe mozna zblizy¢é do granicy dzialkki za zgodg sasiada (wlasciciela posesji,
do ktdrej zostanie zblizony obiekt) przy zachowaniu nastepujacych rozwigzan technicznych:
- $ciana zblizona do granicy dzialki - petna (bez otworéw okiennych i drzwiowych),
- odprowadzenie wod z zadaszenia na wlasng posesje.

§ 22. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej projektowanej oznaczonych na rysunkach planu
symbolem MN ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w § 5
ust. 1, 2.

2. Ustala sie nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa nowych zespotdéw realizowanych w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
tereny winna charakteryzowac¢ sie jednakowymi lub wzajemnie do siebie zblizonymi parametrami
nastepujacych elementéw ksztattowania architektonicznego:

a) forma oraz wysokoscig dachu i uktadem kalenicy,

b) poziomem posadowienia podtogi i parteru,

c) zastosowanymi materialami wykonczeniowymi,

d) forma i wysoko$cig ogrodzenia,

e) linig zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

- dla zabudowy wolno stojacej - 0,2,

- dla zabudowy blizniaczej i szeregowej - 0,25,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki:

- dla zabudowy wolno stojacej - 0,25,

- dla zabudowy blizniaczej i szeregowej - 0,30,

4) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic:

- lokalnych i dojazdowych - 6 m,

5) minimalna szerokos¢ dziatki:

- dla zabudowy wolno stojgcej - 20 m,

- dla zabudowy blizniaczej - 14 m,

- dla zabudowy szeregowej - 9 m,

6) dach dwu- lub wielospadowy, kryty dachéwka, o kacie nachylenia dostosowanym do istniejacej
zabudowy, min. 35°(zalecany 409,

7) maksymalna wysokosc¢ kalenicy, od poziomu gruntu - 11 m,

8) uklad kalenicy - zalecany réwnolegty do zbocza i uktadu ulic.

3. Ustala sie nastepujace warunki podziatu na dzialki:

1) ukfad, ksztalt i wymiary dzialek odpowiednie do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,
przy zachowaniu:

- wymagan ochrony przeciwpozarowej,

- przepiséw ochrony srodowiska,

- warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

- warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- parametrow ustalonych w ust. 2,

2) minimalna wielko$¢ dziaki:

- dla lokalizacji wydzielonej (samodzielnej) - 1200 m?,

- dla zabudowy szeregowej - 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej - 600 m>.

4. Na terenach dzialek zabudowanych dopuszcza sie lokalizacje garazy albo obiektow
gospodarczych wolno stojacych lub dobudowanych do gtéwnych obiektéw mieszkaniowych
pod warunkiem, ze:

1) nie zostanie przekroczony wskaznik zabudowy dziatki, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 2 i 3,

2) zostang zachowane obowigzujace przepisy techniczno-budowlane,

3) zostang zachowane dotychczasowe odlegtosci zabudowy od ulic publicznych,
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4) obiekty parterowe mozna zblizy¢ do granicy dziatki za zgoda sasiada (wtasciciela posesji, do ktorej
zostanie zblizony obiekt) przy zachowaniu nastepujacych rozwigzan technicznych:
- $ciana zblizona do granicy dzialki - petna (bez otwordéw okiennych i drzwiowych),
- odprowadzenie wod z zadaszenia na wlasng posesje.
5. Dla pojedynczych dziatek, geodezyjnie wydzielonych przed uchwaleniem niniejszego planu,
a znajdujgcych sie terenach oznaczonych symbolem MN i MZ dopuszcza sie zmniejszenie dopuszczalnej
powierzchni do 600 m.

§ 23. 1. Dla terenow ustug publicznych oznaczonych na rysunkach planu symbolem Up ustala sie
utrzymanie, przebudowe, modernizacje istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej z zachowaniem
przeznaczenia wymienionego w 8§ 6 ust.1i 2.

2. W stosunku do zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie formy budynku do lokalnej tradycji ksztattowania zabudowy w zakresie skali

i uksztattowania bryly,

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 2 kondygnacie,
3) wysokos¢ kalenicy:
- minimalna - 5 m,
- maksymalna - 11 m,
4) minimalna linia zabudowy od drég publicznych (kraweznika jezdni) - 8 m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziaki - 0,3.
3. Lokalizacje funkcji mieszkaniowej uzupetniajacej dopuszcza sie wylacznie jako wbudowang

w obiekty ustug publicznych, z zastrzezeniem, ze jej powierzchnia uzytkowa nie przekracza 10%
powierzchni funkcji podstawowej.

§ 24. 1. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunkach planu symbolem Us ustala
sie lokalizacje nowej z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w 8§ 7 ust. 1i 2.
2. W stosunku do zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce warunki i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dostosowanie formy budynku do lokalnej tradycji ksztattowania zabudowy w zakresie skali
i uksztattowania bryty,
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 1 kondygnacie,
3) wysokos¢ kalenicy:
- minimalna - 5 m,
- maksymalna - 8 m,
4) minimalna linia zabudowy od drég publicznych (kraweznika jezdni) - 8 m,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziaki - 0,1.

§ 25. 1. Dla teren6bw cmentarza oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem Zc ustala sie
lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wymienionegow § 10 ust. 11 2.
2. W stosunku do zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace warunki i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokosé budynkéw - maksimum 1 kondygnacija,;
2) dach dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia min. 409
3) maksymalna wysokos$¢ kalenicy - 8 m;
4) minimalna linia zabudowy od drég publicznych:
- dojazdowych - 6 m.
3. Dla terenu cmentarza ustala sie strefe ochronng 50 m, w ktérej nie mozna lokalizowa¢ obiektéw
mieszkalnych.
4. Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcg droge dojazdowa.
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Rozdziat IV
Ustalenia ogélne

§ 26. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
1. Ustala sie ogoélne warunki zagospodarowania terenéw budowlanych wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie wylacznie utrzymanie i lokalizowanie obiektow niewywotujgcych stalych
lub okresowych ucigzliwosci dla srodowiska i mieszkalnictwa,

2) ewentualne ucigzliwosci dla mieszkancéw wywotane przez obiekty, o ktérych mowa w pkt 1,
nie moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktdrym zlokalizowany jest obiekt bedacy zrodtem
ucigzliwosci,

3) standard akustyczny terendw przyjmuje sie zgodnie z art. 113 Prawa ochrony $rodowiska (Dz. U.
Nr 62, poz. 627 z dnia 27 kwietnia 2001 r.), a w szczego6lnosci jak podano w ponizszej tabeli:

Klasa Przeznaczenie terenéw Hatas komunikacyjny Hatas przemystowy
standardu zgodnie z zapisami zmian w planie 16 h dla dnia 8 h dla nocy 8h dla dnia 1h dla nocy
akustycz. 0g6lnym zagospodarowania

przestrzennego
3 MZ, MN, Up, 60 50 50 40
N RP ,Us, PE, Ks, Zc, Zc1, W, RL, RL1, Nienormowany
D1/2, L1/2, A18, NO, EE, INf

4) na terenach budowlanych i komunikacji ustala sie ochrone istniejgcych cennych zespotéw
starodrzewia, alei i pojedynczych drzew oraz ich wymiane i odtworzenie poprzez nowe nasadzenia
w przypadku uszkodzenia lub $mierci biologicznej,

5) dopuszcza sie usuwanie drzew przy rozbudowie i modernizacji ukladu komunikacyjnego
pod warunkiem zastgpienia ich innymi drzewami lub krzewami oraz odtworzenia dotychczasowego
uktadu kompozycyjnego obudowy drogi,

6) wszelkie inwestycje realizowane w obrebie terenu objetego planem winny spetnia¢ wymagania
z zakresu ochrony srodowiska okreslone stosownymi przepisami szczeg6lnymi.

2. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 315,
ktory posiada status wysokiej ochrony (OWQ). W obszarze tym nalezy stosowac przy realizacji nowych
inwestycji rozwigzania techniczne uniemozliwiajgce zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. Wyznacza sie granice projektowanych obszaréw o poniesionych wartosciach krajobrazowo-
przyrodniczych, dla ktérych ustala sie harmonijny rozwdj projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, dostosowanej gabarytami i charakterem do zabudowy istniejace;j.

§ 27. Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
Wyznacza sie w planie stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sie ochrone archeologiczng
istniejacego ukladu przestrzennego zatozenia wraz z uksztattowaniem terenu i zieleni.

§ 28. Zasady obstugi w infrastruktur e techniczn g
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dostawe wody do celéw bytowych i przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnych,

2) dostawe energii elektrycznej i gazu do celéw bytowych i grzewczych z istniejgcych i projektowanych
sieci i urzadzen przedsiebiorstw energetycznych,

3) zrzut Sciekéw bytowych, komunalnych i wéd opadowych do istniejacych i projektowanych sieci
komunalnych,

4) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach, a nastepnie unieszkodliwianie
na terenie miejsko-gminnego wysypiska smieci.
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5) obstuga telefoniczna z sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.
2. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
"O odpadach" (Dz. U. Nr 62, poz. 628).
3. Lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu
oraz obstugujacych obszar planu nalezy ustali¢ w oparciu o:
- programy i koncepcje rozbudowy poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej,
- rozwigzania projektéw budowlanych dla poszczegdlnych fragmentéw terenu i z uwzglednieniem
wymogow sanitarnych i ochrony srodowiska,
- intereséw osob trzecich.

§ 29. 1. Wyznacza sie na rysunkach planu obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej .
2. Wskazane tereny wymagajq porzgdkowania w zakresie:
- rozwigzan urbanistycznych,
- modernizacji i adaptacji istniejacych obiektow kubaturowych oraz ewentualnych wyburzen obiektow
kubaturowych,
- przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Wyznacza sie na rysunkach planu obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

2. Do obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej nalezg tereny eksploatacii
powierzchniowej, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolem PE. Tereny te sg zagospodarowane
wspolnie przez wiascicieli gruntéw w sposéb zorganizowany, z zachowaniem co najmniej nastepujacych
warunkow:

a) wykonane zostang scalenia i podzialy nieruchomosci na dziatkach, w granicach catego

wyznaczonego na rysunku planu terenu,

b) skoordynowane zostang dziatania w zakresie uzbrojenia terenu i budowy dojazdéw

wewnetrznych,

c) prace goérnicze bedg prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

§ 31. 1. Wyznacza sie na rysunkach planu obszary zalewane powodziami w latach 1972-1997.

2. Na terenach znajdujacych sie w strefie zalewanej powodziami, niechronionych obwatowaniem,
nalezy stosowa¢ zakazy ujete w art. 40 ust. 1 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. "Prawo
wodne" (Dz. U. Nr 115, p0z.1229 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat V
Przepisy ko ncowe

§ 32. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem:
MN, PE - 20%,
MZ, Up, Us, W, RL, RL1, RP, Zc, Zc1, Ks - 1%,
L1/2, D1/2, EE, NO, Inf, A18 - 1%
stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 33. W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaty, w granicach okreslonych
w § 1 tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bolestawiec uchwalonego uchwalg nr XVI/154/2000 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 19 lipca 2000 r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 32, poz. 579.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Bolestawiec.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Uchwata Nr XV/106/04 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 28 kwietnia 2004 roku, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslagskiego Nr 115 poz. 2070 z dnia 19 czerwca 2004 roku




